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Styrelsen for Brf Orsbaken 2, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet )
Féreningen innehar sedan 7007-02-20 tomtrétten till fastigheten Orsbaken 2 i Stockholms
kommun. Tomtrittsavgilden dr oforéndrad till nista omreglering den 1 oktober 2014.

Foreningen inregistrerades hos Bolagsverket 2006-07-18. Kopet av flerbostadshusen pé
Borensvigen 35-45 i Arsta genomfordes den 20 februari 2007 och kdpeskillingen uppgick till
28 000 000 kr.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2007-01-31.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vAningar med totalt 36 lagenheter.

Bostadsfordelning:

18 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Den totala ligenhetsarean ér 1 866 kvm.
I foreningen finns dven 4 st lokaler med en sammanlagd yta pa 142 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgdng 19 735 000 kr varav markvirdet
motsvarar 7 903 000 kr och byggnadsvirdet 11 832 000 kr. Foreningen har virdear 1945.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Foreningens stadgar anger att avsittning till yttre fond skall goras enligt underhallsplan. Dé stora
underhéllsarbeten gjorts med ledning av den besiktning som gjordes infor ombildningen har
styrelsen dnnu inte funnit anledning att ta fram ytterligare underhallsplan. Det dr ocksa skilet till
att styrelsen inte heller for 2009 forslar ndgon avsittning till yttre fond.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB gillande
ekonomisk forvaltning.
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Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens 14n
Foreningen har 3 stycken fastighetslan om sammanlagt 14 300 000 kr hos Swedbank, rintesatser
och omséttningsdatum framgar av tilldggsupplysningarna.

Foreningsfragor
Féreningen har 37 medlemmar fordelade pa 36 ligenheter.

Vid rikenskapsérets utgang var 32 lagenheter upplatna med bostadsritt och 4 med hyresritt.

Under aret har fSreningen inte haft négra anstillda.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I jimfGrelse med vara forsta &r som bostadsrittsforening har 2009 varit i det ndrmaste lugnt.
Under dret som gatt har renoveringarna fortsatt i mindre omfattning och vi har bland annat
installerat ett fibernit som kommer att kunna tas i bruk under bérjan av 2010.

Foreningen har sett 6ver radiatorerna och en synlig detalj 4r att vi numera har ett styrelserum i
kéllaren, vilket underlittar arbetet med att skota foreningen visentligt. Istdllet for att ha allt
utspritt &r det nu samlat pa ett stille och styrelsen kan ha sammantride utan att leta lokal varje
ménad.

Maénga av de saker som funnits pa var "att gora"-lista har betats av, dven om det naturligtvis finns
ndgra utmaningar kvar. Bland annat ska trappuppgangarna mélas och garden behdver ses dver.
Vii styrelsen har fatt intrycket att vi bor i en fastighet med 6kad sékerhet men ocks3 en hogre
trivsel. Sa vitt vi vet har det inte skett nagra inbrott eller stélder pa senare tid och obehoriga
kommer inte in i kéllare och trappuppgangar.

Ett omrade som borde prioriteras i framtiden &r dialogen mellan fSreningens medlemmar och
styrelsen. For att underlitta kontakten och for att na ut med information har féreningen en
hemsida, www.orsbaken.se, titta gérna pé den och aterkom med &sikter och idéer. Det gér dven
bra att ringa, styrelsemedlemmarnas mobilnummer finns j varje trappuppgang.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma, 2009-03-17 haft foljande sammanséttning:
Pernilla Wahlin Ledamot Ordfdrande

Helene Heurlin Ledamot Kassor

Fredrik Bjorklund Ledamot Sekreterare

Michaela Holmstrém Suppleant

Karin Linvall Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 i forening.

Styrelsen har haft 9 st protokollfsrda méten.
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Valberedning
Fredrik Pontusson
Joachim Bjorklund

Revisor
Hans Kypengren
BoRevision

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-18.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for féreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust - 807 095
arets forlust -491 922
-1299 017

behandlas sa att

i ny rikning overfores -1299 017

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning 2009-01-01  2008-01-01
Not -2009-12-31 -2008-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 1 085 880 743 297
Hyresintikter 2 327 675 421 067
Ovriga rorelseintikter 3 32 052 34 040
Summa nettoomsiittning 1 445 607 1198 404
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 4 -48 753 -184 582
Driftskostnader 5 -654 895 -520 155
Administrationskostnader 6 -145 022 -94 493
Personalkostnader 7 -52 094 -155 334
Fastighetsskatt -49 142 -46 549
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -949 906 -1 001113
Avskrivning byggnad -121 986 -119 011
Avskrivningar 6vrigt 8 -414 521 -96 339
Summa avskrivningar -536 507 -215 350
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -40 806 -18 059
Rinteintédkter 5923 126 696
Réntekostnader -461 284 -584 684
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 993 -162
Summa kapitalnetto -457 354 -458 150
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -498 160 -476 209
Inkomstskatt, nytt 1an 6238 -26 875

ARETS RESULTAT -491 922 -503 084
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligngar

Byggnad 9

Ombyggnad 10
Fastighetsforbittringar 11
Markanlaggning 12
Pagaende arbete 13
Inventarier och maskiner 14

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar, skattekontot

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Avrikningskonto forvaltare
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

28 482 095
13538 821
159 595

24 000
231975
246 293
42 682 779

42 682 779

0

90 557
41 695
132 252

640 693

92 551
733 244
865 496

43 548 2775

5(13)

2008-12-31

28 604 081
448 433
123 735

0

13215984
323 303

42 715 536

42 715 536

182

71 667
45236
117 083

374 849
1603 673
1978 522
2 095 607

44 811 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplételseavgift
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Eor egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

16

17

18

12

2009-12-31

26 812 000
3255237
30 067 237

-807 095
-491 922
-1299 017

28 768 220

14 300 000
14 300 000

50209
132 531
297 315
480 055

43 548 275

14 300 000

Inga
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2008-12-31

26 812 000
3255237
30 067 237

-304 010
-503 084
-807 094

29260 143

13300 000
13 300 000

1 764 385
173 818
312797

2 251 000

44 811 143

13 300 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ir periodiserade enligt god redovisningssed.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras p tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Avskrivning pa byggnad gors enligt en
annuitetsbaserad avskrivningsplan.

Noter
Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1,25 %
Ombyggnad 2-10 %
Fastighetsforbittringar 10 %
Markanldggning 5%
Inventarier o maskiner 3-5%

1 Arsavgifter

2009 2008
Arsavgifter bostidder 1 085 880 868 008
Avgiftsbortfall 0 -124 711

1 085 880 743 297
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2 Hyresintiikter

Hyresintékter lokal
Hyresintikt bostidder
Hyra parkering

3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-TV
Betalningspéminnelse
Krav

4 Reparationer och underhall

Lopande reparationer
Reparationer tvittstuga
OVK-besiktning
Tradgardskostnader
Hyresldgenheter

2009
83 937
240 738

3000
327 675

2009

32052

32 052

2009

44 176
4 337

240

48 753

8(13)

2008

72 292
345775
3000
421 067

2008

32379
700
960

34039

2008

50 803
1797
9275

0
122 707
184 582
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§ Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stiadning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsikring
Forsakringsersittning
Tomtrittsavgild
Kabel-TV/Bredband
Lokalhyra
Forbruknings inventarier
Férbrukningsmaterial

6 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Uppdrag ordférande pa stimma
Ovriga arvoden

Ovr administrationsk
Bankkostnader
[T-kostnader

Ovriga frimmande tjénster
Féreningsavgifter

Ovr ext.ord kostnade

7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Loner stad
Utbildning

2009

19 508
0

52 375
41 043
54 670
277 297
52 463
21295
20 640
0

87 600
17 980
800

1 909
7316
654 896

2009

551
5210
26 861
51874
7 500
2477
4 684
660
150

0

1 400
43 655
145 022

2009

40 000
12 094

52 094
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2008

25 836
14 250
25 000
39651
68 156
264 955
52 896
15617
20 524
-119 750
87 600
18 261
2 400
96

4 662
520 154

2008

250

4 526
39125
36 718

900
1611

9963
1 400

94 493

2008

109 996
36 688
2250

6 400
155 334
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8 Avskrivningar évrigt

Avskr ombyggnad

Avskr inventarier

Avskr fastighetsforbittringar
Avskr maskiner

Avskr staket

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2009

318 371
11299
13 140
65711

6 000

414 521

2009-12-31

28 839200
28 839 200

-235119
-121 986
-357 105

28 482 095
11 832 000

7903 000
19 735 000

2009-12-31

500 000
13 408 759
13 908 759

-51 567
-318 371
-369 938

13 538 821
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2008

50 000
11294

7 665
27 380

96 339

2008-12-31

28 839 200
28 839 200

-116 108
-119 011
-235119

28 604 081
11 832 000

7903 000
19 735 000

2008-12-31

500 000
0
500 000

-1 567
-50 000
-51 567

448 433
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11 Fastighetsforbéttringar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende balans

12 Staket

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

13 Pagaende arbete

Installation av fibernat

14 Invetarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2009-12-31
123 735

49 000
172 735

-13 140

-13 140

159 595

2009-12-31
30 000
30 000
-6 000

-6 000

24 000

2009-12-31

231975

2009-12-31
323 303
323 303
-77 010

=77 010

246 293
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2008-12-31
131 400

0
131 400

-7 665
-7 665

123 735

2008-12-31

<o

o

2008-12-31

13215984

2008-12-31
350 683
350 683
-27 380

-27 380

323 303
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15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avtalsfaktura Siemens
Tomtréttsavgild
Kabel-TV
Fastighetsforsikring
UBC forvaltning

16 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 30 739 000
Ej inbetalt insatskapital -3 927 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 26 812 000

17 Langfristiga skulder

Swedbank, rorligt, rintesats 1,238 %
Swedbank, oms dag 101220, réntesats 4,27
Swedbank, oms dag 141219, rintesats 4,43%

Samtliga ldn dr amorteringsfria.

3 255 237

2009-12-31

0

21 900
0

3 801
15 994
41 695

Upplitelse Balanserat
avgifter
3255237

2009-12-31

6 300 000
4 000 000
4 000 000
14 300 000

resultat
-304 010
-503 085

-807 095
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2008-12-31

3272
21900
4 899
1634
13 531
45 236

Arets
resultat
-503 084

503 084
-491 922
-491 922

2008-12-31

5300 000
4 000 000
4 000 000
13 300 000
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fjdrrviarme

El-kostnader

Snordjning

Trappstidning

Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Beriknade soc.avg.
Upplupna utg.réantor
Forskottsbet. intikt
Hyresbetalningar for atgérd

Arstaden & / 3 20/0

Pernilla Wéh],\in (

g ‘!: _‘:\" ~
Y TN ;
% Wy /

Fredrik Bjorklund

S

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den .

Hans Kypengren //Z// /,

Revisor

/.3 r.g

2009-12-31

35340
4 654

7 500
3324
18 000
40 000
12 800
68 554
103 618
3524
297 314

Helene Heurlin

Lelews Meoodn—
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2008-12-31

32 658
3000

0

0

22 000
70 000
22 700
55100
103 815
3524
312 797




