Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Orsbaken 2
Org.nr 769 614 - 8159

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen, samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsforeningen Orsbaken 2 for rikenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar r att
uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i Gvrigt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberéttelsen #r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2011
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Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens lan
Foreningen har 3 stycken fastighetslan om sammanlagt 14 300 000 kr hos Swedbank, rintesatser
och omsittningsdatum framgdr av tilliggsupplysningarna. Se not 17.

Foreningsfragor
Foreningen har 37 medlemmar {Srdelade pa 36 Ligenheter.

Vid rikenskapsarets utging var 32 ligenheter upplitna med bostadsrétt och 4 med hyresritt.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under 2010 infordes ett nytt fastighetsniit i huset med modern fiberteknik. Det nya nitet blev
obligatoriskt for samtliga av foreningens medlemmar, men valfritt for hyresgister.

I forhoppning om att minska foreningens kostnader kopplades tviittmaskinerna in pd V-vatten.
Under éret upphandlades dven milning av trapphus och gérdsrenovering. Renoveringarna
kommer att genomféras varen 2011,

Styrelsen har ocksd uppdaterat struktur och design av foreningens hemsida (www.orsbaken.se).
Pa den nya sidan kan boende stiilla frdgor och limna synpunkter som styrelsen kan ta upp pé sina
regelbundna triffar. Syftet ir att underlitta kommunikationen och ge mediemmar ett Gkat
deltagande i sitt boende.

I Gvrigt hade vi under viren en gemensam gérdsstidning dir ett tjugotal av foreningens
medlemmar deltog. Gardsstiidning var planerade av var tridgardsgrupp som bestar av Fredrik
Pontusson och Lars Ternbrant. Till denna viikomnas varmt nya deltagare.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2010-03-25 haft foljande sammansittning:

Pernilla Wihlin Ledamot Ordftrande
Helene Heurlin Ledamot Kassor
Fredrik Pontusson Ledamot Sekreterare
Per Torstensson Suppleant

Rikard Strand Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har hatt 10 st protokollforda méten.
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Valberedning
Fredrik Bjorklund (Flyttat)
Joachim Bjoérklund

Revisor
Hans Kypengren
BoRevision

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-18.

Forslag till behandling av ansamiad f6riust

Till férfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad férlust -1 299017
arets forlust - 578 805
-1 877 822

behandlas s3 att

t ny rikning dverféres -1 877 822

FGreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar Gvrigt

Summa avskrivaingar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Rintekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskart

ARETS RESULTAT

2610-01-01
Not -2010-12-31

1 085 880
338 291
44 368
1468 539

N

-55 031
694 137
-171 678

-52 368

=51 132

-1 028 246

[ R

~3 O~

-125 036

8 -454 381
-579 417

-136 124

1929

-440 614

-3 996

-442 681

-578 805

0

-578 805

4(13)

2609-01-01
-2009-12-31

1 085 880
327675
32052
1445607

-48 753
-654 895
-145 022

-52 094

-49 142
-949 906

-121 986
-414 521
-536 507
-40 806
5923
-461 284
-1 993
-457 354
-498 160
6238

-491 922
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anligeningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 9
Ombyggnad i0
Fastighetsforbittringar 11
Bredband 12
Markanlidggning 13
Pagaende arbete

Inventarier och maskiner 14

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Avrikningskonto forvaltare
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

0
195 794
42 180 571

42 180 571

59 325
58 183
117 508

683 512

20 701
704 213
821 721

43 002 292

2009-12-31

231975
246 293
42 682779

42 682 779

90 557
41 695
132 252

640 693
92 5351
733 244

865 496
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Insatskapital 26 812 600 26 812000
Upplatelseavgift 3255 237 3255237
Summa bundet eget kapital 346 067 237 30 067 237
Eritt cget kapital B
Balanserat resultat -1 299017 -807 (95
Arets resultat -578 805 -491 922
Summa fritt eget kapital -1 877 822 -1299 017
Summa eget kapital 28 189 415 28 768 220
Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 14300000 14300 000
Summa ldngfristiga skulder 14 300 000 14 360 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 83 518 50 209
Skatteskulder 101 791 132 531
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 327 568 297 315
Summa kortfristiga skulder 512 877 480 055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 602 292 43 548 275
Stillda sikerheter 13

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 14 3006 000 14 300 000
Ansvarsfiorbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

/‘dsz’edovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd. Inkomster och utgifter ir periodiserade enli gt god redovisningssed.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den méan det iir sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Med hinvisning till férvaltningsdomstolens dom angéende

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ir beriknade pd tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och
baseras pa tillgdngamas beddmda nyttjandetid. Avskrivning pd byggnad gors enligt en
annuitetsbaserad avskrivningsplan.

Inkomstskatt
Hogsta fSrvaltningsdomstolen har i ett beslut december 2010 fastslagit att dkta

bostadsrittsforeningars rinteintikter ir skattebefriade om de kan anses vara hinforliga till
foreningens fastighet.
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Noter
Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1258 %
Ombyggnad 2-10%
Fastighetsforbittringar 10 %
Markanldggning 5%
Inventarier o maskiner 3-5%
1 Arsavgifter 2010 2009
Arsavgifter bostider 1 O85 880 1 085 880
2 Hyresintikter 2010 2009
Hyresintikter lokal 107 260 33 937
Outhyrda lokaler -21 5873 0
Hyresintikt bostider 249 604 240 738
Hyra parkering 3 000 3000
338 291 327 675

3 Ovriga rérelseintiikter 2010 2009
Bredband (f.4. Kabel-TV) 44 368 32032
4 Reparationer och underhill 2010 2009
Lopande reparationer 25 462 44 176
Reparationer tviittstuga 30 149 4 337
Tradgardskostnader 320 240
55931 48 753
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8 Driftskostnader 2010
Fastighetsskdtsel {6 604
Sndrdjning/sandning 36 356
Stidning 41211
El 58 027
Uppvirmning 297 838
Vatten 3217
Sophémtning 15018
Fastighetsforsikring 22 356
Tomtrittsavgild 87 600
Kabel-TV/Bredband 82 215
Lokalhyra 0
Forbruknings inventarier 27 670
Forbrukningsmaterial 6 025

694 137

Forbrukningsinventarier:

9(13)

2609

19 508
52 375
41043
54 670
277 297
52 463
21295
20 640
87 600
17 980
800

1 909
7316
654 896

Fasta inventarier, 24 750 kr, fran Mats Lindstron. Tidigare andrahands hyresgiist i lokal nr 38,

6 Administrationskostnader 2610
Kreditupplysning 900
Telefon & porto 5247
IT-kostnader 293
Revisionsarvede 13 750
Arvade forvaltning 61126
Ek torv. uppdrag utd 3750
Advokat och rittegangskostnader 82219
Ovriga arvoden 0
Ovr administrationskostnader 1932
Bankkostnader 600
Ovr frimmande tidnst 460
Foreningsavgifter 1400
171 677

Av advokat och rittegdngskostnader avser 41 625 kr 4r 2009.

7 Personalkostnader 2016
Styrelsearvode 40 000
Sociala kostn arvode 12 368

52 368

2009

551
5210
150

26 861
51874
7 500
0

46 132
4 684
660

0

1 400
145 022

2009

40 000
12 094
52 094
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8 Avskrivaningar évrigt

Avskr ombyggnad

Avskr inventarier

Avskr fastighetsforbiéttringar
Avskr maskiner

Avskriy bredband

9 Bygoenad
W Wy

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffingsviirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

16 Ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade ayskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2010

317979
13725
24 484
65712
26 481

6 000

454 381

2010-12-31

28 839 200
28 839 200

-357 105
-125 036
-482 141
28 357 059

15752 600
9 764 000
25516 000

2010-12-31

13 908 759
0
13 908 759

-369 938
-317 979
-687 917

13 220 842

10(13)

2609

318371
11299
13 140
65711

0
6 000
414 521

2609-12-31

28 839200
28 839 200

-235 119
-121 986
-357 105
28 482 095

11832 000
7 903 000
19 735 060

2609-12-31

500 000
13 408 759
13 908 759

-51 567
-318 371
-369 938

13 538 821
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11 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende balans

12 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

13 Staket

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade ayskrivningar

Utgaende balans

2010-12-31

180 400
15 440
195 840

2010-12-31

264 806
264 806

-26 481
-26 481

238 3258
2010-12-31

30 000
0
36 000

-6 000
-6 000
-12 069

18 060

TI(13)

2009-12-31

131400
49 000
180 400

-7 665
-13 140
-20 805

2009-12-31

<

2009-12-31

0
30000
30 0060

0
-6 000
-6 600

24 600
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14 Inventarier och maskiner 20:10-12-31 2009-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 362 450 328 553
Inkop 28 938 33897
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 391 388 362 450
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -116 157 -93 091
Arets avskrivningar =79 437 -23 066
Utgdende ackumulerade avskrivningar -195 594 -116 157
Utgiaende balans 195 794 246 293
15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010-12-31 2009-12-31
Tomtrdttsavgild 21 900 219060
Bredband 15741 0
Fastighetsforsikring 3711 3801
Webbhotell 237 0
UBC forvaltning 16 594 15694
58 183 41 695
16 Eget kapital Inbetalda Upplitelse Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingang 30739000 3255237 -807 095 -491 922
Ej inbetalt insatskapital -3 927 000
Disposition av tSregaende
ars resultat ~491 922 491922
Arets resultat -578 805
Belopp vid drets utging 26812000 3255237 -1299017 -578805

Ej inbetalt insatskapital motsvarar de fyra hyresritternas grundinsats enligt ekonomisk plan
2007-01-12. De fyra ligenheterna har nummer 16, 19, 21 och 35,

17 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Swedbank, oms dag 121025, 3.07% 6 300 000 6 300 000
Swedbank, 3-ménadersrinta 2.67% 4 060 000 4 000 000
Swedbank, oms dag 141219, rintesats 4,43% 4 060 000 4 000 000

14 300 060 14 300 600

Samtliga lan dr amorteringsfria. ‘
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Fjarrviarme 42 791 35340
El-kostnader 5211 4 654
Snéréjning 5000 7500
Trappstidning 0 3324
Stockholm vatten 1097 0
Upplupna rev.arvoden 18 000 18 600
Upplupna styrelsearv 40 000 40 000
Beriiknade soc.avg. 12 600 12 800
Upplupna utg.riintor 78 276 68 554
Forskottsbet. intikt 124 592 103618
Hyresbetalningar for atgérd 0 3524

327 567 297 314

Arsta den ,{%/z\(» [

/P&/Q(Zx\(/\//\)L Ml SETTLN VIS

Pernilla Wahlin Helene Heurlin

T Ll K,

Fredrik Pontusson

Revisorspiteckning

Min revisionsberiittelse har limnats den | % 2/6:”/ /

Hans Kypengren
Revisor




